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Aiempi paatoksenteko

 Pirhan aluehallitus paatti kokouksessaan 28.10.2024 § 281, Tays uudistamisohjelman loppuvaiheen hankkeen
urakkamuodon valinnasta ja kilpailutuksen kaynnistamisesta. Konserni- ja toimitilajaosto kasitteli asian osaltaan
10.9.2024.

 Pirhan aluehallitus paatti kokouksessaan 3.3.2025 § 71, Tays Uudistamisohjelman loppuvaiheen
rakennushankkeiden neuvottelumenettelyyn kutsuttavat urakoitsijat ja tarjoajien hyvaksytyt referenssit pisteineen.
Konserni- ja toimitilajaosto kasitteli asian osaltaan 11.2.2025.

 Pirhan aluehallitus paatti kokouksessaan 3.3.2025 § 72, Tays uudistamisohjelman loppuvaiheen hankkeen
projektinjohtourakan kaupallisen mallin ja indeksisidonnaisuuden. Konserni- ja toimitilajaosto kasitteli asian
osaltaan 11.2.2025.

» Pirhan aluehallitus paatti kokouksessaan 22.9.2025 § 258, Tays uudistamisohjelman loppuvaiheen
rakennushankkeen projektinjohtourakoitsijan. Konserni- ja toimitilajaosto kasitteli asian osaltaan 9.9.2025.
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22.9.2025
1 Projektinjohtourakoitsijan valinta
"Téllé paétdksellé valittava urakoitsija toimii projektinjohtourakoitsijana
koko Tays uudistamisohjelman rakennushankkeissa ja vastaa seké
péaétoteuttajan etté paéurakoitsijan tehtévista.”

SRV Rakennus Oy valittu kokonaistaloudellisesti edullisimman
tarjouksen jattajana

Kehitysvaiheen sopimuksesta irtaantuminen

“Tilaaja voi kehitysvaiheessa irtisanoutua sopimuksesta, jos urakoitsijan
tavoitehintaesitys on yli 10 % tilaajan esitysté isompi ja sen alle ei
paésté ilman kriittisten tavoitteiden, kuten toiminnallisuus ja turvallisuus,
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Toteutusvaiheen kdynnistadminen ja urakkasopimus

» Toteutusmuoto: yhteistoiminnallinen projektinjohtourakka
tavoitebudjetilla —pysyy samana

» Urakkasopimuksen p&éperiaatteet pysyvaét kilpailutusvaiheen
mukaisina (YSE-pohjaisen RT-kortin mallin mukaisesti laadittu)

» Kaupallinen malli pysyy kilpailutusvaiheen mukaisena

* Projektinjohtourakan tavoitebudjetti 646 000 000,00 euroa (alv 0 %,
hinta indeksissé 103)

» Aikataulu sopimusteknisesti 1.10.2026 - 30.4.2033
» . Tavoiteaikataulu valmistumiselle 12/2032.

» Toteutusvaiheen aikana kilpailutetaan iso osa hankkeesta aliurakoina
tilaajan ja PJU:n yhdessé laatiman hankintastrategian mukaisesti
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Perusteellinen kilpailutus (jota edeltanyt markkinavuoropuhelut)
Palkkioprosentti (40%)
Laatukriteerit (60%)

* Projektisuunnitelma

» Case-tehtavat

» Kuvaus talotekniikasta hankkeessa
» Projektitiimin kuvaus

* Referenssit

Yhteistoiminnallinen projektinjohtourakka (PJU) on toteutusmuoto, jossa
projektinjohtourakoitsija johtaa rakentamista, kilpailuttaa aliurakat yhdessa
tilaajan kanssa ja vastaa tydmaan toteutuksesta. Varsinaiset rakennus- ja
talotekniset ty6t tehdaan paadosin kilpailutettujen aliurakoitsijoiden toimesta.
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SRV:n osuus tavoitebudjetista n. 110M

» Koostuu paaosin tydnjohtokustannuksista ja palkkiosta
Kilpailutettavien aliurakoiden osuus n. 536 M€

» Varsinainen rakentaminen, talotekniset ty6t, asennukset

Hankinnan prosessi yksinkertaistettuna

* Yhdessa laaditun hankintastrategian mukaisesti kaikki
hankinnat kilpailutetaan

» Kilpailutettavia hankintapaketteja on yhteensa n. 350 kpl

» Tarjouspyyntd pyydetaan vahintaan viidelta ja tarjous on
saatava vahintaan kolmelta

» Tilaaja osallistuu hankintoihin tarjouspyynto- ja
sopimusaineiston kommentoinnilla ja laatupistevertailulla.

» Tilaaja hyvaksyy hankinnat



Tays UO kartalla

Tays UO Loppuvaihe

PJU

* 120061 M-rakennus
* 120071 P-rakennus
» 122521 F-laajennus
=== o |20051 Purkutyét ja
aluerakentaminen

Muut loppuvaiheen hankkeet
+ 123251 MR tilat (R-rakennus)
* 123671 Lb-tilamuutokset

~ | Muut alueen hankkeet
'+ (2063 Lasten- ja
nuorisopsykiatria
+ G2064 HP Hoitajantien
pysakaintitalo
* 100011 C-rakennus
(soteasema)
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Tays Uudistamisohjelman rakennushankkeet, toteutusvaiheen kaynnistaminen
ja urakkasopimus

PAATOSESITYS

Aluehallitus paattaa:

1. hyvaksya Tays uudistamisohjelman rakennushankkeen kehitysvaiheen tulokset.

2. hyvaksya hankkeen projektinjohtourakkasopimuksen tavoitebudjetiksi 646 000 000,00 euroa alv 0%.
3. kaynnistaa Tays uudistamisohjelman rakennushankkeen toteutusvaiheen.

4. hyvaksya toteutusvaiheen urakkasopimuksen SRV Rakennus Oy:n kanssa
5

valtuuttaa konsernijohtajan paattamaan sopimukseen tarvittaessa tehtavista vahaisista teknisluonteisista muutoksista ennen allekirjoitusta
seka hankejohtajan allekirjoittamaan toteutusvaiheen urakkasopimuksen.
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Yhteenveto ja perustelut

« Pirkanmaan hyvinvointialueen aluehallitus paatti kokouksessaan 22.9.2025 § 258 valita Tays uudistamisohjelman
rakennushankkeiden yhteistoiminnalliseksi projektinjohtourakoitsijaksi SRV Rakennus Oy. Kehitysvaiheen konsulttisopimus
allekirjoitettiin 11.11.2025.

« Kehitysvaiheen tavoitteena on ollut muodostaa toteutuskelpoinen hankekokonaisuus, yhteisesti hyvaksytty tavoitehinta,
toteutusaikataulu, hankintastrategia seka toteutusvaiheen riskienhallintamalli. Kehitysvaiheen aikana tilaaja,
projektinjohtourakoitsija, suunnittelijat ja muut keskeiset osapuolet ovat yhteistyossa kehittaneet hanketta yhteistoiminnallisen
projektinjohtourakan periaatteiden mukaisesti.

« Kehitysvaiheen aikana hankkeen laajuus, sisalto, vaiheistus, kustannukset ja aikataulu on tarkennettu siten, etta hankkeen
toteutusvaihe voidaan kaynnistaa.

» Kilpailutusvaiheessa tilaajan kustannusarvio oli 605 miljoonaa euroa (alv 0 %, Haahtela ind. 102). Kehitysvaiheen aikana
toteutetuilla suunnitteluratkaisuilla, hankintastrategialla ja kustannusohjauksella on varmistettu, etta hankkeen tavoitteet
tayttavat tilaajan toiminnalliset, laadulliset, turvallisuuteen liittyvat seka taloudelliset tavoitteet. Nyt paatettavaksi esitettava
tavoitebudjetti mahtuu rakennuttajan kustannuksien ja tilaajan hankevarauksien kanssa uudistamisohjelman loppuvaiheen
kokonaisbudjettiin (902 miljoonaa euroa).

« Toteutusvaiheessa projektinjohtourakoitsija toimii hankkeen paatoteuttajana ja paaurakoitsijana vastaten
projektinjohtourakkasopimuksen mukaisista velvoitteista. Toteutusvaihe kasittaa hankkeen rakennus- ja talotekniset tyot seka
niiden yhteensovittamisen.
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Yhteenveto sopimussisallosta

Toteutusmuoto: yhteistoiminnallinen projektinjohtourakka tavoitebudijetilla

Urakkaan sisaltyvat osahankkeet:

120051 Purkutyot ja aluerakentaminen

120061 M-rakennus

120071 P-rakennus

122521 F-rakennuksen laajennus (Optio, joka tulee tilata viimeistaan 1.1.2028)

Urakkasopimuksen paaperiaatteet pysyvat kilpailutusvaiheen mukaisina (YSE-pohjaisen RT-kortin mallin mukaisesti laadittu)
Kaupallinen malli pysyy kilpailutusvaiheen mukaisena

Projektinjohtourakan tavoitebudjetti 646 000 000,00 euroa (alv 0 %, Haahtela ind. 103)

» Tavoitebudjetti sisaltaa 6 000 000,00 euron indeksin nousun (tarjouspyyntovaiheessa Haahtela ind. 102). Tavoitebudjetti
sisaltaa kehitys- ja esivaiheen toteutuskustannukset ja palkkiot, toteutusvaiheen rakennus- ja talotekniset tyot, hankintoihin
liittyvat kustannukset, projektinjohtourakoitsijan palkkion, riskivaraukset seka muut toteutuksen kannalta valttamattomat
kustannukset urakkasopimuksen mukaisesti.

Toteutusvaiheen arvioidaan kaynnistyvan 1.10.2026 ja valmistuvan 30.4.2033. Hankkeelle on lisaksi asetettu, yhdessa
urakoitsijan kanssa, tavoiteaikataulu, joka tahtaa hankkeen valmistumiseen 12/2032.

Toteutusvaiheen aikana kilpailutetaan iso osa hankkeesta aliurakoina tilaajan ja PJU:n yhdessa laatiman hankintastrategian
mukaisesti. Hankintojen ja aliurakoiden maara on n. 350 kpl (n. 536 M€)

Hankkeen toteutusvaiheen urakkasopimusluonnos on paatoksen liitteena.
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Tavoitebudjetti jJa kaupallinen malli

Projektinjohtourakan tavoitebudjetti Kaupallinen malli pysyy kilpailutusvaiheen mukaisena
€ alv 0%, Haahtela ind. 103 « Tavoitehinta on korvattavien kustannuksien
: osalta sidottu rakennuskustannusindeksiin itehi [
Rakennuttajan kustannukset 135 550,00 :a"“'"’h'"“a“ yiltys
= Tavoitehintaan sisaltyva : Tilaaja
_ . T . o >10%! 100% 0%
Rakennustekniset tyot 442 005 509,00 projektinjohtopalkkio on kiintea iiman i
indeksisidonnaisuutta 8-10%"
LVIJASPR 116 379 039,00 -
Avainmittarien tayttyessa i
Sahkotyot 66 783 902,00 4-6%:
Kannustinpalkkiot 2 _4%5
En"lshanklnnat 6 696 000’00 = Lisdpalkkio 1: PJU avainmittarit E
* Lisépalkkio 2: Alihankkijat avainmittarit <2%'  70% 30%
* Lisdpalkkio 3: Tavoitehinnan alits  — _F':J_U_ ________________
Riski- ja takuuajan tehtavien 14 000 000,00 Palkkio ¥ Tavoitehinnan alitus 2%  Lisapalkkio 3
varaus * Kiinted %-osuus alkuperaisesté tavoitehinnasta £ =
= Projektinjohto- ja hallintakulut, yleiskustannukset, ;Tafaa}a 30-50% PJU 50% 20% c
] ] ] . voitto, riskinotto, vahingonkorvaukset A . . o
Tavoitebudjetti yhteensa 646 000 000,00 ; Tavoitehinnan alitus > 2% b
Korvattavat kustannukset o ' 3
» Hankinnat e v Tilaaja 100% PJU 0% v
Tavoitebudjetti sisaltda PJU:lle maksettavat korvattavat kustannukset = Tydmaakustannukset = [
seka projektinjohtopalkkion. Rakennuttajan kustannuksissa on tassa ﬁ ﬁ
taulukossa esitetty vain PJU:n vastuulle kuuluvat kustannukset. = o
Rivikohtaista vaihtelua voi viela tulla, mutta tavoitebudjetti pysyy. 8 =
© | =
S . . . . . - Tilaajalla on kehitysvaiheessa exit- Q
Tilaajan kustannusarviota on kehitysvaiheen aikana tulleiden mahdollisuus, jos urakoitsijan e
toiminnallisten muutosten, suunnitelma- ja aikataulupaivitysten seka tavoitehintaesitys on yli 10% tilaajan g
tdsmennettyjen kustannusarvioiden myota paivitetty. esitysta isompi ja sen alle ei paasta ilman o
kriittisten tavoitteiden heikentamista 3
_____ ¥ (esim. toiminnallisuus tai turvallisuus )
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Tays Uudistamisohjelman rakennushankkeiden eteneminen

Hyvaksytty , Toteutusmuoto Vastaanotto 12/2032
rl;li?;I;:zasuun— : Urakoitsijavalinta = o : Tavoitteellinen
| : kehitysvaiheeseen L Y-rakennus otettu kayttoon | Vastaanotto 4/2033
: ! Rakentamisen aloitus ' Sopimuksellinen
! I , Projektinjohtourakkasopimus I :
Rakennus 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
M-rakennus T 1]
Ma-lohko [ _ _ _ _ _ |
Mb-lohko T : _ _ _ _ |
Mc-lohko I |
Md-lohko I |
Me-lohko I |
P-rakennus I
F-rakennus Zi
>0 H
Q-rakennuksen purku ‘Z§ _:I
. . Hankintavaihe 9kk [RGHRE ) .
Strateginen vaihe vaihe Toteutusvaihe Takuuaika 24 kk*

ja valmistelu 9kk

*Osalle rakennusosista
seka jarjestelmista on
sovittu pidennetyt takuuajat
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Yhteenveto, kehitystavoitteiden tayttyminen
‘he | Sopimuksenkeskeisstkohdat | Huomiot

Hankesisaltd 120051 Purkutyét ja aluerakentaminen Kehitysvaiheen aikana S-rakennukseen sijoitettuja toimintoja
120061 M-rakennus on hajautettu P-rakennukseen, M-rakennuksen Me —lohkolle
120071 P-rakennus seka F-rakennukseen tehtavaan laajennukseen. S-rakennusta
122521 F-rakennuksen laajennus ei toteuteta. Lb- seka MRI-tilamuutokset eivat sisally

projektinjohtourakkasopimukseen, vaan ne hankitaan erillisina
kokonaisuuksina.

Osakokonaisuuksien laajuus: 171 376 brm? Ylla mainituilla toimenpiteilld on saatu hankkeen laajuutta

*  M-rakennus 125 981 brm? optimoitua. Aiempi laajuus oli 173 656 brm?

*  P-rakennus 42 304 brm?

*  F-rakennuksen laajennus 3 091 brm?

Tavoitebudjetti 646 000 000,00 euroa alv 0% Tavoitebudjetti jaetaan osakokonaisuuksiin.

Toteutusaika Sopimuksellinen aikataulu 10/2026 — 4/2033. Kehitysvaiheessa sopimuksellista valmistumisaikaa on
Lisaksi urakoitsijan kanssa on sovittu tavoitteellinen aikataulu, joka  tarkennettu alustavasta valmistumisajasta 12/2032, joka
tahtaa valmistumiseen 12/2032. asetetaan tavoiteaikatauluksi.

Ymparistotavoitteet Ymparistoluokituksen suunnitteluvaiheen pisteluku 63,70 Hankesuunnitelmassa asetettu tavoite 60 pistetta on

tayttymassa.
Toiminnalliset tavoitteet Hankesuunnitelmassa asetetut tavoitteet saavutetaan Kehitysvaiheen aikana on kehitetty kayttajien kanssa

suunnitelmia tukemaan toiminnallisuutta, suurimmat muutokset
tehty S-rakennuksen toimintojen uudelleensijoittelun myoéta.

Kaupallinen malli Pysyy samana, kuin kilpailutusvaiheessa
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Yhteystiedot

Hankejohtaja

Veli-Pekka Tanhuanpaa
044 473 5336

veli-pekka.tanhuanpaa@pirha.fi
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